Boligforeningen

Referat af ordinaert afdelingsmeade i afdeling 26

Mgdedato:
13. april 2023 kI. 17:30

Mgadested:
Beboerrummet i keelderen

Referent: Anders Lou Bendtsen

Deltagere:
Antal beboere fra 21 lejemal = 42 stemmer i alt

Fra afdelingsbestyrelsen:
Morten Pedersen (formand)
Mia Richter (kasserer)
Irene Vagnkilde

Bente B E Nielsen

Anders Lou Bendtsen

Dagsorden

Referat

1. Valg af dirigent

Irene Vagnkilde blev valgt som dirigent.

Irene konstaterer, at der er korrekt og rettidigt
indkaldt til beboermgdet.

2. Valg af stemmeudvalg

Jorn Claussen blev valgt som stemmeopteller.

3. Fremlaggelse af beretning fra
perioden siden sidste afde-
lingsmade

Morten Pedersen fremlagde beretningen om be-
styrelsens arbejde i det forgangne ar.

Beretningen blev enstemmigt godkendt.

4. Regnskab 2022 til orientering

Kasserer, Mia Richter, fremlagde og gennemgik
detaljeret arsregnskabet 2022, som alle beboere
har faet udleveret et sammendrag af.

Mia Richter orienterede om et fantastisk flot
overskud pa kr. 99.973, hvilket resulterer i, at vi
kan minimere ngdvendige huslejestigninger.

Planlagte opgaver og vedligehold er blevet ud-
fort tilfredsstillende, sa vores ejendom fremstar i
fin stand. Den arlige kontrol udfert af AAB’s
driftskoordinator og bygningskonstruktar bekreef-
ter den gode stand af vores ejendom. Vi er rigtig
glade for det samarbejde, s& vi sammen med
AAB’s eksperter fortsat sikrer at eiendommen er
i god og sikker stand. De tjekker ogsa grundigt
op pa brandsikkerhed, ved hvert besgg.

Mia oplyste om gkonomien bag de mange vigti-
ge opgaver, vi har faet udfert i ar, bl.a.:

- Efterisolering af rgr i hele ejendommen,

aleln,
AAB
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anbefaling fra AAB (forebyggelse ifm. brand-
sikkerhed)

- Opsaetning af r@galarmer overalt pa faellesom-
rader i bygningen

- Reparation af kloak ifm. rotter

- Opdatering af Dansk Kabels hardware og kon-
trakt ifm. n@dvendig opgradering af bredband

- Tilpasning af legepladsen og nye redskaber ift.
lovpligtige tilsyn og regler

- Ngdvendigt EL-arbejde, bl.a. nyt relae som le-
ver op til lovgivningskrav og skift af stofledninger
flere steder inkl. keeldre + udskiftning til LED.

- Alle gardlamper ogsa andret til LED ifm. nad-
vendig udskiftning

- Vi har ogsa prioriteret at fa lavet en total gen-
nemgang og digital kortlaegning af al ventilation

i eiendommen inkl. eftersyn, rensning+indstilling
- Derudover har vi indkgbt nye plantekasser,
stole, borde, parasoller & parasolfgdder til haven
- Der er ogsa indkabt en vandstgvsuger, der kan
lanes ved vandskade

| foraret 2022 varslede AAB store ekstra stignin-
ger pa huslejen pga. negativ kursregulering pa
ca. kr. 300.000, svarende til en huslejestigning
pa ca. 13% (hvilket i vores afdeling ville betyde
en stigning pa ca. kr. 600 pr. maned pr. lejemal
fra januar 2023). Dette er dog i sidste time ble-
vet afveerget af en loveendring, der gear, at kurs-
regulering fremover er flyttet fra drift til DV-plan,
og dermed planes ud over 30 ar.

Til info har vi slukket vores blgdvandsanlaeg
primo november 2022, da Frederiksberg har faet
bladt vand i hanerne. Vi sparer ca. kr. 5.000 pr.
ar pa service-aftalen hos Silhoroko, som nu er
annulleret. Derudover sparer vi indkgb af de dy-
re salttabletter og strem pa anleegget.

Vores fine resultat skyldes mange forskellige pa-
rametre, bl.a. besparelser pa ejendomsskatter,
forsikring, samt flere renteindtaegter. Besparel-
sen pa alm. vedligehold, da vi er blevet rigtig
gode til at udnytte dv-planen - der er lagt mange
timer i at gennemga og udnytte den optimalt. Og
sa selvfalgelig vores overskud fra tidligere ar.

Vi er yderst tilfredse med arets resultat - et over-
skud pa kr. 99.973 - trods udfordringer med hgj
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inflation og stigende olie, gas & El priser.

5. Godkendelse af afdelingens
driftsbudget for det kommende
ar 2024

Mia Richter fremlagde og gennemgik grundigt
det udsendte driftsbudget og DV-plan 2024.

Efter leengere forhandlinger med gkonomiafde-
lingen i AAB, lykkedes det at forhandle den pa-
kraevede huslejestigning fra AAB pa ca. 4% ned
til 1,83% i budget 2024.

Den primaere og uundgaelige arsag til stigning:
-Pakraevede henleeggelser til planlagt
vedligehold DV-Plan

- Administrationsbidrag til AAB stiger kr. 31.000
- @gede udgifter til renovation kr. 41.000

Vi kan glaede os over vores fine overskud i 2022
pa kr. 99.973 som ggr, at stigningen kan holdes
nede. Havde vi ikke haft det overskud, sa var
huslejestigningen blevet mere end dobbelt sa
stor i 2024.

Driftsbudget 2024 blev enstemmigt godkendt.

Forsamlingen takkede samtidig for det gode
arbejde.

6. Valg af afdelingsbestyrelses-
medlemmer og suppleanter

a. Valg af afdelingsformand for 2 ar

Morten Pedersen blev enstemmigt genvalgt.

b. Valg af afdelingskasserer for 1 ar

Mia Richter blev enstemmigt genvalgt.

c. Valg af afdelingsbestyrelses-
medlem for 2 ar

Anders Lou Bendtsen blev enstemmigt genvalgt.

d. Valg af suppleanter for afdelings-
bestyrelsen for 2 ar

Pia Jensen og Jarn Claussen blev valgt
enstemmigt uden modkandidater.

7. Behandling af indkomne for-
slag

a. Forslag til aktivitetsbane pa
legeplads

Ulla Lyndby Christensen fremlagde sit forslag og
det udarbejdede tilbud pa aktivitetsbane pa le-
gepladsen i omradet bag gyngen og trampoli-
nen. Tilbuddet er pa 4 forskellige balance og
klatreredskaber som i alt vil koste kr. 49.524,21 .-
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inkl. moms. Ulla melder, at tilbuddet inkluderer
levering og montering, dog vil vi selv skulle sar-
ge for fjernelse legehuset og af de fliser, som
ligger i en del af omradet.

Bestyrelsen oplyser, at udgiften pa de kr.
49.524, 21,- ikke kan rummes indenfor DV-plan
eller driftsbudget, da der ikke er sat sa store be-
lab af til legepladsen. En vedtagelse af forslaget
vil derfor indebeere en huslejestigning.

Der blev stemt om forslaget

For: 12
Imod: 18
Undlader at stemme: 12

Forslaget ikke vedtaget

Det blev aftalt, at Anders Lou Bendtsen fra be-
styrelsen holder et mgde med Ulla Lyndby Chri-
stensen og Johnny Frydenberg evt. med inddra-
gelse af gardens bgrn. Mgdet skal veere med
henblik pa at finde en plan for udnyttelse af om-
radet bag gynge og trampolin, som kan rummes
indenfor DV-plan og driftsbudget. Maske kan der
blive tale om en etapevis etablering af nye lege-
redskaber, sa udgiften deles ud over flere ar.

b. Forslag om hund

Bente Bhavita Nielsen fremlagde forslaget om
mulighed for 1 (lille) hund per lejlighed.

Der blev stemt om forslaget:
For: 12
Imod: 24

Undlader at stemme: 6

Forslaget ikke vedtaget

c. Forslag om kat

llvana Granov fremlagde forslaget om mulighed
for at have en indekat, som kun ma vaere i egen
lejlighed ikke pa feellesarealerne.

For: 16
Imod: 22
Undlader at stemme: 4

Forslaget ikke vedtaget
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d. Forslag om altan, legehus og
faldsand, cykelskur til ladcyk-
ler mm., veegisolering

Dirigent, Irene Vagnkilde gar opmaerksom pa, at
forslaget ikke lever op til de formelle krav fra
AAB. Der kan ikke stemmes om forslagene i den
stillede form, da der ikke fremgar noget om gko-
nomi i forslagene. Bestyrelsen har dog valgt at
tage forslagene med for at vejre stemningen
omkring de forslaede tiltag.

Johnny Frydenberg fremlagde forslagene.

Forslagene om legepladsen blev trukket, da det-
te spargsmal vil blive drgftet videre, se under
forslag a.

Johnny valgte ogsa at treekke forslagene om cy-
kelskur og veegisolering.

Bestyrelsen arbejder for en lgsning ang. cykler,
som dog nok primaert er oprydning af cykler og
undersggelse af muligheden for pladsoptimering
med cykelstativer i to lag.

| forhold til veegisolering, teetning af vinduer etc.,
sa indgar dette som en del af bestyrelsens ar-
bejde med DV-planen.

Johnny fremlagde forslaget om at undersgge
muligheden for altaner og indhente tilbud pa det-
te arbejde. Det blev besluttet at foretage en vej-
ledende afstemning om hvor mange, der er inte-
resserede i, at Johnny arbejder videre med ind-
hentning af tilbud pa altaner.

For: 34
Imod: 4
Undlader at stemme: 4

Flertal for at der arbejdes videre med under-
sogelse af altaner

Johnny og de andre interesserede arbejder vide-
re med undersggelse af altaner.

Bestyrelsen henstiller til, at der inden evt. frem-
seettelse af beslutningsforslag til altaner er fol-
gende afklaring:

e Mulighed for at kun de lejligheder der
onsker altaner betaler via raderetten.
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e Hvem betaler fremtidig vedligeholdelse
af altaner? Kan denne udgift afholdes
kun af lejligheder med altaner?

e Erderfra AAB’s side krav om tilknytning
af radgiver? Huvis ja pris for denne ydel-
se.

e Krav til opsaetningsmeanster, starrelse og
udseende fra Frederiksberg Kommunes
side.

e Indhentning af tilbud fra entreprengar,
som er i overensstemmelse med kom-
munens krav.

8. Eventuelt

a. Roegalarmer pa fellesarea-
ler

Der er blevet etableret 38 rggalarmer pa fortrap-
per, bagtrapper, lofter og keeldre. Ragalarmerne
er koblet sammen zonemeessigt efter anbefaling
fra Securitas, der har staet for opgaven. Hvis
alarmen gar er det ud af bygningen hurtigst mu-
ligt. Kontakt bestyrelsen, hvis der er lave biplyde
eller fejl pa alarmen.

b. Hjertestartere opsattes pa
Frederiksvej af Vejlauget

Vejlauget har efter forslag fra vores kasserer,
Mia Richter, pa den arlige generalforsamling be-
sluttet at opsaette hjertestarter pa Frederiksve;j.
Der bliver opsat en i hver ende af vejen.

c. Mulighed for begransning
af uvedkommende parke-
ring pa Frederiksvej

Johnny mener at ulovlig parkering fra folk der ik-
ke bor her er et problem. Bestyrelsen oplyser, at
det er en problemstilling Vejlauget arbejder kon-
tinuerligt og serigst pa, og har gjort i arevis.

Det er et problem, som ikke er sa let at Igse.

d. Affald og oprydning

Affald

Vi har brug for alles hjeelp til at blive bedre til af-
faldssortering. Affald hentes ikke hvis der er top
pa eller der er lagt affald ovenpa eller ved siden
af beholdere. Sarg for at lukke poser og folde
papkasser med videre sammen, sa affaldet ikke
fylder og sviner ungdigt.

Nar porten er blevet malet, vil vi saette opslag op
som tydeliggar reglerne.

Storskrald ma kun seettes ned i garden, nar der
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er sat sedler op om, at der er storskrald. Hvis
det bliver sat ned uden aftale, er det dyrt i bort-
skaffelse og kan medfere huslejestigning. Skulle
| have behov for afhentning af storskrald udenfor
et afsat tidspunkt, sa kontakt bestyrelsen, sa be-
stiller vi ekstra afhentning.

Oprydning

Der star mange tilsyneladende ubenyttede cyk-
ler i vores gard og cykelkaelder. Der vil snart
komme en ny oprydningsrunde, og vi opfordrer
jer til at bortskaffe ubenyttede cykler eller kom-
me dem i jeres eget keelder eller loftsrum, hvis
de gnskes gemt til senere.

Husk at holde orden i vaskekaelderen og respek-
tere vaskereglerne, samt at fa jeres taj med op
efter endt vask. Husk ogsa at teamme filter i tor-
retumbleren, da det er brandfarligt ikke at fijerne
det og i @vrigt ogsa forlaenger torretiden.

Pa grund af lovgivning og brandsikkerhed er det
ulovligt at have nogen former for ting staende i
de feelles flugtveje (trappeopgange, loftsgange
og keeldergange). Alt oplag skal holdes inde i lej-
ligheder, keelder eller loftsrum. Keelder og lofts-
rum skal veere aflaste.

e. El-cykler og el-lgbehjul Flere anskaffer sig el-cykler og el-labehjul. | den
forbindelse har bestyrelsen diskuteret sikkerhe-
den. Irene Vagnkilde har undersagt forholdet.
Beredskabsstyrelsen beskriver at brandfaren
primaert er ved opladning.

Referatet godkendes i sin helhed af:

Formand for afdelingen Dirigent pa afdelingsmadet

Dato og underskrift: Dato og underskrift:
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